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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Apollo 2 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Foreninges uppgift har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadsrittslagenheter och lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningen innehar marken med dganderétt och har inte del i ndgon samfillighet.

Det finns en aktuell underhallsplan.

Foreningen har sitt site i Ludvika kommun.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets borjan 94 st
Antal medlemmar vid drets slut 97 st
Tillkommande medlemmar under aret dr 10 st och avgdende medlemmar under aret dr 7 st

Styrelsen har bestitt av foljande personer:

Ordforande Anders Borg
Sekreterare Tommy Glas
Ledamot Borje Carlsson
Ledamot Christer Storhed

Ovriga uppdrag har féljande personer:

Revisor Marcus Persson, Ahlberg & Partners AB
Revisorssuppleant Birgitta Thorberg, Hugos Affarsbyra AB
Bokforing, betaltjanster och bokslut Linda Blom, Modern Ekonomi AB
Lokalvardare Monika Hjélm Dergunova
Husvérd/vaktmaéstare Johan Svensson

Valberedning vakant

Valberedningssuppleant vakant
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Tvéttstuga nr 2 har renoverats och med det har foreningen stingt tvéttstuga nr 1. Gamla 2:an har fatt
kaklade vaggar och klinkers pé golvet, d&ven torkrummet och mangel/strykrummet har fatt klinkers pa
golven, nymalade véiggar och tak. Nya lagenergi lysror med nirvarosensor har installerats i alla tre
rummen.

En ny tvdttmaskin, torktumlare och torkskap har installerats.

Med anledning av det stora antalet cyklar mm som fanns i cykelrummen har styrelsen genomfort en
mérkning av cyklar med ett gult band som boende har fatt ta bort om de vill ha kvar cykeln. Cyklar som
hade banden kvar har RIA tagit hand om.

En hyreshojning pa 5 % har genomforts under éret.

Styrelsen har beslutat att laddning av elbilar eller hybrider inte far ske i garagen, varken via eluttag eller
laddbox, detta enligt Lansforsikringar.

Skadegdrelse har hént i foreningen bland annat sabotage av 3 brandslidckare som styrelsen har
polisanmalt.

Hugos Redovisningsbyra har slutat att hantera bostadsrattforeningar frin och med oktober. Vi har nu gatt
over till Modern Ekonomi AB fran och med den 1 oktober.

Hiangrinnorna och yttertaket dr besiktat av Vikers Plat med ett bra resultat. Taket mot innergérden ér lite
mer slitet. Taket pa torn 18 har atgirdats.

Bokatvittids terminal for bokning av tvéttstugan och gymmet har installerats.
Foreningen dger per den 31 december 2023 foljande

Foreningen édger i dag 87 ldgenheter, en samlingslokal och 19 garage.
Lagenheterna ar fordelade enligt nedan:

Ettor 33 st 38% 17,5 36,5 m2
Tvaor 15 st 17% 57,5 m2

Treor 33 st 38% 65,0 72,0 m2
Fyror 6 st 7% 88,5 90,5 m2

En samlingslokal pa 295 m2 som hyrs ut till Ludvikabygdens Bridgeklubb.

Samt 19 garage som hyrs ut separat till medlemmarna (23 st. i ko).

Styrelsens arbete

Styrelsen har haft 10 protokollférda méten. Styrelsearbetet har behandlat ekonomi, personaldrenden,
fastighetsforvaltning, ldgenhetsbyten, andrahandsuthyrningar och 16pande drenden.

Firmatecknare har varit tva i styrelsen. Styrelsearvode per kalenderar uppgar till 87 000 kr som fordelats
inom styrelsen efter arbetsfordelning.
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Tre méten har genomforts med de tva ovriga Apollo foreningarna dar gemensamma drenden behandlats.

Styrelsen har foljt lagar, stadgar, god moral och haft ett bra samarbetsklimat i sitt styrelsearbete under
verksamhetsaret.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtals typ

Dalarnas Forsdkringsbolag fastighetsforsiakring (fullvarde)
Handelsbanken banktjanster

Hjelm's ror ab VVS

Hugos Afféarsbyrd AB/Modern Ekonomi AB bokforing, betaltjanster och bokslut
Loopia webbhotell (var hemsida)

Avarn Security bevakning

Tele2 tv, gruppavtal och data bredband
Telia tv och data genom fiber bredband
VB-energi el och uppvarmning med fjarrvirme
WBAB sophantering, vatten

Ahlberg & Partners AB revision

I foreningens fastighetsforsiakring ingar bostadsréttstilldgg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsdkrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsiakringen som
den boende sjilv tecknar.

Framtida underhall och investeringar

Ett av foreningens viktigaste styrdokument dr underhallsplan. Den innehaller periodiskt och 16pande
underhall som maste genomforas for att hélla fastigheten i gott skick. Det &r ett viktigt instrument som
styrelsen har att sétta lamplig arsavgift och pa sikt ha ordning pa ekonomin.

Foreningen kommer att folja underhallsplan som striacker sig 6ver 10 &r framat. Enligt den berdknar
foreningen att genomfora foljande underhall och investeringar.

Ar 2024
Installera ett filter i virmesystemet som tar bort syre och magnetit
Madla om fontdnen
Kontrollera ventilationsfldktarna pa vinden

Ar 2025
Besikta fasaden
Renovera duschen i killaren
Besikta fonstren i kéllarvaningen

Ar 2026
Byta ut nyckelsystem i fastigheten
Besikta stamrdren
Radonmitning (bestills genom Kommunen).
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Ar 2027
Byta ut expansionskarlet till virmesystemet
Byta ut datorn, skrivare och kopiator
OVK kontroll (2027)

Ar 2028
Kontrollera vatten- och avloppsledningar
Omdragning av elledningar 1 fastigheten

Ar 2029
Relining av avloppsstammar
Energideklarationskontroll (2029)

Ar 2030
Byta ut ldgenhetsfonster och balkongddrrar

Ar 2031
Kontrollera takbeldggning, vindbriador och taksidkerhet
Radonmétning

Ar 2032
Kontrollera isoleringen med lsullen pa vinden.

Ar 2033
Kontrollera stuprdren ink. avrinning

Lopande kontroller och underhéll mm varje ar
Avlésning av gardsbelysningen for fakturering till Apollo 1 och 3
Byta till nya koder vid ytterdorrarna minst en géng per ar
Funktionskontroll av fjarrvarmecentralen en gang per ar
Kontrollera brandluckorna, brandsldckarna och brandlarm.

Ekonomi

Den ekonomiska stédllningen vid rakenskapsarets slut framgéar av resultat- och balansrakning. Se dven
bokslutssammanstdllningen hér nedan.

Foreningen har allt forsdkrat hos Dalarnas Forsakringsbolag.
Bokslutssammanstillning

Resultatet efter skatt for rakenskapsaret blev en forlust pa 761 967 kr.

Vi har en likviditet pa 214 833 kr.

Vi har langfristiga skulder pa 8 970 631 kr.

Amorteringar pa banklan uppgick till 182 557 kr.

Vi har en fastighetsinteckning pa 9 823 000 kr som stélld sdkerhet.

Taxeringsvardet pa fastigheten uppgér till 32 523 000 kr, varav mark 7 953 000 kr och byggnad 24 570 000 kr
Avsittning till yttre underhéllsfond gérs med 97 569 kr.
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Lanestatus 2023-12-31

1 170 000 kr fast rénta 1,55 % under &ren 2021-2026 juni, ingen amortering.

5752 443 kr fast rénta 2,28 % amortering 91.812 kr per ar. Lanet 16per pa tiden 2020-2028 juni
1 500 000 kr rorlig rdnta 5% ingen amortering.

640 000 kr rorlig rdnta 4.90 % ingen amortering.

Arsavgifter (hyror)

Styrelsen ridknar med att det eventuellt kan komma en hyreshdjning under 2024 pé grund av utvecklingen
i samhaéllet och omvérlden. Vi har fétt stora hdjningar pa néatavgiften el med 9,3%, fjarrvirme med 15%,
sophantering och vatten med 10%. Dessutom har vi tva rorliga 1an, 90 dagars rinta.

Till slut vill styrelsen rikta ett stort tack till Er alla som stéllt upp for foreningen under
verksamhetsiret och ser fram emot ett gott samarbete med alla medlemmar under kommande
verksamhetsar.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 456 2432 2437 2287 2357
Resultat efter finansiella poster =762 -854 -473 -353 63
Soliditet (%) 29 32 35 36 66
Kassalikviditet (%) 75 127 70 234 225
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 523 517 517 486 498
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 1754 1789 1833 1872 1911
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 1 980 2021 2071 2101 2115
Sparande per kvm (kr/kvm) 22 43 54 40 101
Réntekénslighet (%) 4 4 4 4 4
Energikostnad per kv (kr/kvm) 204 160 191 174 176
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 97 97 97 97 97
Upplysning vid forlust

Var rorliga ranta har paverkat var ekonomi med den hoga ranteniva som varit de senaste aren.

Framtida ekonomiska édtgérder har genomforts genom att vi har sdnkt var amortering till 1 % pé vért
storsta lan, 5 744 792 kr, som kommer att sld igenom i ar och som &r bundet i ytterligare ca fyra ér till
2,28 % rénta. Marknadens och var beddmning r att rdntorna kommer att sjunka beténkligt inom de
nirmaste aren, vilket kommer att gynna var rorliga rénta pa véra lan.

Vi har i underhallsplanen inga stora och kostsamma planerade investeringar/underhall fér de kommande
5 aren.

En hyreshojning till kommer att genomforas enligt styrelsens berdkningar efter en djupare analys som
styrelsen genomfor just nu.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 250 800
Disposition av
foregaende

ars resultat:

lansprakstagande yttre
fond

Avsittning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 250 800

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift

960 000

960 000

Fond for
yttre

underhall

745 535

-384 750
97 569

458 354

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
Avsittning till yttre fond
i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

3436 029

-854 036

384 750
-97 569

2869174

2869 175
-761 967
2107 208

97 569
2 009 639
2107 208

Arets

resultat

-854 036

854 036

=761 967
-761 967

6 (16)

Totalt

4 538 328

0

0

-761 967
3776 361

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader underhall
Fastighetskostnader, drift

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar materiella anléggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2456 187
33152
2 489 339

-454 159
-1 497 626
-126 381
-478 813
-453 930
-3 010 909

-521 570

99

-240 496

-240 397

-761 967

-761 967

-761 967

7(16)

2022-01-01
-2022-12-31

2431594
27930
2459 524

-608 562
-1 461 399
-109 722
-471 501
-463 288
-3114 472

-654 948

0
-199 088
-199 088
-854 036

-854 036

-854 036
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 12 833 834 13 287 764
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 0
12 833 834 13 287 764

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga andelar 7 30 000 30 000

Summa anliggningstillgangar 12 863 834 13 317 764
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 365 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 140 408 120 680

140 773 120 680
Kassa och bank 214 834 863 176
Summa omsittningstillgangar 355 607 983 856
SUMMA TILLGANGAR 13 219 441 14 301 620

Document ID: 1b35c6bb-3bd2-4803-929e-b65d9e009290



Bostadsréttsforeningen Apollo 2

Org.nr 783800-0045

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgift
Foreningens underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89
10

2023-12-31

250 800
960 000
458 354
1 669 154

2869 175
-761 967
2107 208

3776 362

8970 631

91812
105 681
24108
15149
235 698
472 448

13 219 441

9(16)

2022-12-31

250 800
960 000
745 535
1956 335

3436 029
-854 036
2 581993

4 538 328

8987 000

258 000
256 107
21 585
21 254
219 346
776 292

14 301 620
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-761 967
453 930

-308 037

-20 093

-137 655

-465 785

-182 557

-648 342

863176
214 834

10 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-854 036
463 288

-390 748

69 682
148 872
-172 194
-226 000
-398 194

1261 370
863 176
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anléiggningstillgangar
Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2-4 %
Markanldggningar 5%
Tillbyggnad 6ver balkong 10%
Inventarier 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvim)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022
Nettoomséittningen per rorelsegren
Arsavgifter 2396 180 2425 283
Hyresintéakter 60 000 0
Upprittande av kdpekontrakt 5800 3500
Pantséttningasavgift 1 900 2 800
2 463 880 2 431 583
Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel, stidmaterial, Gvr. 15 748 21 560
Reparation av bostader 0 2250
Reparation av gemensamma utrymmen 424 828 464 211
Reparation hus utvindigt 6691 82 806
Reparation markytor 6 892 36 545
Reparation garage 0 1190
Sotning imror 0 25426
Elavgifter 78 619 135968
Fjéarrviarme 631 711 577 260
Vattenavgifter 346 236 316 578
Renhéllning/sopor 133 338 115173
Ovriga fastighetskostnader 11 549 3156
Fastighetsforsdkring 100 422 96 844
Kabel- och TV-avgifter 83 583 78 826
Bredbandsavgift och internetkostnad 8 138 8138
Fastighetsskatt 104 030 104 030

1951 785 2 069 961

Document ID: 1b35c6bb-3bd2-4803-929e-b65d9e009290



Bostadsrattsféreningen Apollo 2
Org.nr 783800-0045

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarden mark

2023

283 491
87 000
370 491

13519
94 803
108 322

478 813

2023-12-31

21 686 212
21 686 212

-8 398 448
-453 930
-8 852 378

12 833 834

24 570 000

7953 000
32523 000

13 (16)

2022

276 443
87 000
363 443

14 094
93 964
108 058

471 501

2022-12-31

21 686 212
21 686 212

-7 935 160
-463 288
-8 398 448

13 287 764

24570 000

7 953 000
32523 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Lokaler

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2023-12-31

210361

210 361

-210 361
-210 361

2023-12-31

30 000
30 000

30 000

14 (16)

2022-12-31
210361

0

210 361

-210 361
-210 361

2022-12-31

30 000
30 000

30 000

Document ID: 1b35c6bb-3bd2-4803-929e-b65d9e009290



Bostadsrattsféreningen Apollo 2
Org.nr 783800-0045

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n fem ar
Forfaller senare dn ett &r men inom fem ar

Not 9 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,55
Stadshypotek 2,28
Stadshypotek 5
Stadshypotek 4,9

Not 11 Stallda sikerheter

Stilllda sikerheter
Fastighetsinteckning

2023-12-31

8 603 383
367 248
8970 631

2023-12-31

8970631
8970 631

91812
91 812

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2023-12-31

2026-06-01 1 170 000
2028-06-01 5752 443
3 manader 1 500 000
3 manader 640 000
9062 443

2023-12-31

9 823 000
9 823 000

15 (16)

2022-12-31

7955 000
1 032 000
8987 000

2022-12-31

8987 000
8987 000

258 000
258 000

Lanebelopp
2022-12-31

1 170 000
5903 000
1 500 000

672 000
9245 000

2022-12-31

9 823 000
9 823 000
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